ZARZADZENIE nr.2/2014

Wajta Gminy Grodek nad Dunajcem z dnia 15.01.2014r.

w sprawie wprowadzenia :, Regulaminu porzadku domowego,
zasad wspotzycia spotecznego mieszkarcow i uzytkowania lokali najmu

w budynkach znajdujgcych sie w zasobach Gminy Grodek nad Dunajcem”

Na podstawie art.30.ust.2 .pkt.3 Ustawy z dnia 08.03.1990r.
o samorzadzie gminnym t.j ( Dz.U z 2013r. poz.594 oraz Ustawy z dnia 21.VI.2001r.
o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
-t.j. (Dz.U.z 2005r. nr.31 poz.266 ) -zarzgdzam -conastgpuje:

§1

Wprowadzam ,, Regulamin porzadku domowego ,zasad wspotzycia spotecznego
mieszkaricow i uzytkowania lokali najmu w budynkach znajdujgcych sie¢ w zasobach Gminy
Grédek nad Dunajcem, ktéry stanowi zatacznik do zarzadzenia nr.2/2014.

§2
Wykonanie Zarzadzenia nr.2/2014 polecam P. Barbarze Szewczyk
§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

bilasz



REGULAMIN

PORZA,DK’U DOMQ\VEGO, ZASAD WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO
MIESZKANCOW 1 UZYTKOWANIA LOKALI NAJMU W BUDYNKACH
ZNAJDUJACYCH SIE W ZASOBACH GMINY GRODEK NAD DUNAJCEM

1. Postanowienia ogdlne

§1

1. Regulamin niniejszy opracowany zostat na podstawie Ustawy z dnia 21.VL.2001r
o ochronie praw lokatorow,mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego-tekst jednolity {Dz U.z 2005r. nr.31 poz.266 z poézn.zm. }

2.Postanowienia regulaminu majg na celu ochrong mienia zarzadzanego przez
Gmine, zapewnienie czystosci, fadu i porzadku w budynkach i ich otoczenia

oraz okreslenie zasad zgodnego wspolzycia spotecznego mieszkancow.
3.Najemca jest odpowiedzialny w zakresie postanowief niniejszego regulaminu

za wszystkie osoby wspolnie z nim uzytkujace lokal, a takze czasowo lub

chwilowo w nim przebywajace.

A. Obowigzki i uprawnienia uzytkownikéw-najemcow lokali mieszkalnych

§2

1. Lokal moze by¢ uzytkowany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem.
Zmiana przeznaczenia funkcji lokalu lub jego czesci wymaga uzyskania zgody
Gminy.

§3

| Najemca lokalu zobowiazany jest do utrzymywania lokalu i innych przydzielonych
mu pomieszczen w nalezytym stanie estetycznym i technicznym oraz przestrzegac
porzadku domowego i zasad wspoélzycia spotecznego.

Piwnice przydzielone sg do korzystania osobom posiadajacym tytut prawny do
lokalu .

Najemca winien dba¢ i utrzymywa¢ w nalezytym porzadku, chroni¢ przed
uszkodzeniem i dewastacja czesci budynku przeznaczonego do wspolnego uzytku,
jak klatki schodowe, korytarze i inne pomieszczenia oraz otoczenie budynku.
Najemcy nie wolno oddawaé przedmiotu najmu w podnajem ani tez w bezptatne
uzytkowanie osobom trzecim bez zgody Gminy.



Najemca zobowigzuje sie po wygasnigeiu umowy oddaé przedmiot najmu Gminie

w stanie nie pogorszonym z obowigzkiem pomalowania pomieszczen,stolarki oraz

urzadzen.

2. Jako szczegodlne obowiazki najemcy lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokali

uznaje sig:

a) naprawe i konserwacje podiog, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz
$ciennych okladzin ceramicznych, szklanych 1 innych,

b) naprawe okien i drzwi wraz z drzwiami wejsciowymi do lokali,

d)naprawe urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych
urzadzen,

e) naprawe przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych do pionow zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci; '

f) malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitéw oraz naprawg miejscowych
uszkodzen tynkow $cian i sufitow,

o) malowanie drzwi i okien, oraz urzadzen instalacji wewnetrznych, sanitarnych i
grzewczych w lokalach,

h) naprawe i wymiang instalacji elektrycznej od ztacza kablowego do tablic
bezpiecznikowych (wlacznie) w lokalach

)naprawa, konserwacja trzondéw kuchennych, kuchni, grzejnikow wody
przeplywowej (gazowych ,elektrycznych i weglowych),podgrzewaczy
wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz
z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych
w ktére  lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiang

3. Malowanie $cian balkondéw oraz okien i drzwi balkonowych przez uzytkownika
lokalu winno by¢ wykonywane z zachowaniem istniejacej kolorystyki budynku.

4. W przypadku wykonania przez najemce stalej zabudowy siec] wod.-kan.,
obudowy grzejnikow itp., zobowigzany jest on do zapewnienia dost¢pu do tych
instalacji w celu usunigcia awarii, wymiany lub modernizacji wspélnych instalacji
w budynku; koszty przywrécenia zabudowy do stanu pierwotnego obciazajg
najemce.

5. W przypadku niewykonania niezbednych napraw w lokalu przez uzytkownika,
Gmina po bezskutecznym wezwaniu ma prawo do przeprowadzenia tych napraw
na jego koszt.

6. Najemca zobowiazany jest do udostgpnienia lokalu w celu zamontowania
urzadzen pomiarowych i dokonywania odczytow ich wskazan (wodomierzy,
podlicznikéw energii itp.) celem umozliwienia rozliczania kosztéw za pobrane
media wg zasad przyjetych w Gminie.

Ponadto najemca jest zobowiazany do pisemnego poinformowania Gminy
o dostrzezonej nieprawidfowej pracy wodomierzy i licznikéw energii elektrycznej |
w terminie mozliwie najkrotszym od stwierdzenia tego faktu.

7. Najemca jest obowiazany do niezwlocznego udostepniania lokalu w celu
usuniecia awarit wywolujacej szkodg lub zagrazajacej powstaniem szkody w
innym lokalu. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia
lokalu, przedstawiciele Gminy majg prawo wejscia do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji , a gdy wymaga to interwencji Strazy Pozarnej, Gazowni -




N

takze przy jej udziale.
Jezeh otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$¢ uzytkownika lub niepetnoletniej
osoby stale z nim zamieszkujacej,Gmina jest obowigzana do zabezpieczenia lokalu
i znajdujacych si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia najemcy; z czynnosci tych
sporzadza sig¢ protokét.

. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu najemca winien takze udostgpni¢ Gminie

lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac,

b) zastgpczego wykonania przez Gming niezbednych prac obcigzajacych
uzytkownikow.

§ 4

. Zabrania si¢ dokonywania we wlasnym zakresie:

a) napraw lub podlaczen w tablicach rozdzielczych instalacji elekirycznych,

b) wykonywania dodatkowe]j instalacji elekirycznej w piwnicach lub innych
przydzielonych pomieszczeniach,

¢) dokonywania zmian lub podlaczen w skrzynkach rozdzielczych lub ztaczowych
instalacji telefonicznych, internetowych, telewizji kablowych itp.,

d) demontazu elementéw regulacyjnych i zabezpieczajacych instalacji centralnego
ogrzewania, przeciwpozarowych i wodnokanalizacyjnych,

e) zostawiania w sezonie grzewczym otwartych okien w piwnicach, na
korytarzach, klatkach schodowych oraz w innych pomieszczeniach wspolnego
uzytku,

f) ograniczania przekroju kratek wentylacyjnych,

g)montowania wentylatoréw wyciagowych do kanaléw spalinowych lub
zbiorczych przewoddw wentylacji grawitacyjne] z przykanalikami, a takze
podiaczania wyciagéw miejscowych do kanaldw wentylacyjnych w sposéb
uniemozliwiajacy prawidlowa wentylacje pomieszezen,

h) przerdbek w pionach instalacji wodno-kanalizacyjnych.

. Wszelkie przerobki instalacji gazowej w lokalach wymagaja pisemnej zgody

Gminy i Gazowni

. Zmiany konstrukcyjne i funkcjonalne, tj. stawianie lub rozbieranie $cian,

przebudowywanie 1 zabudowywanie balkondéw , montowanie dodatkowych drzwi
zewngtrznych, montowanie krat w korytarzach 1 piwnicach itp., mogg by¢
dokonywane po uzyskaniu pisemnej zgody Gminy

. Wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Gminy jest zabronione.
. Zakladanie anten radiowych 1 telewizyjnych jest dozwolone tylko za zgodg Gminy
. Zabrania si¢ korzystania z grilla na balkonach, tarasach .

W przypadku stwierdzenia zmian w instalacji sanitarnej. gazowej, elektrycznej,c.o
dokonanych przez uzytkownikéw bez zgody Gminy i w sposob niezgodny z
obowiazujacymi przepisami, naprawa polega¢ bedzic na doprowadzeniu w/w




instalacji do stanu pierwotnego lub zgodnego z obowigzujacymi przepisami na
koszt najemcy.

§5

Wszelkie koszty napraw uszkodzen wewnatrz budynku i w jego otoczeniu zawinione
przez najemce lub osoby wspolnie z nimi zamieszkujace lub czasowo przebywajace
w lokalach obciazaja najemcow lokali.

§6

1. Najemcy lokali przewidujac diuzsza nieobecnos¢ w lokalu winni poinformowac
Gming o sposobie udostepnienia lokalu w przypadku koniecznoSci usunigeia
awarii w ich mieszkaniu oraz w celu umozliwienia dokonania odczytow urzadzen
rejestrujacych zuzycie mediéow ktdrych koszty rozlicza Gmina.

2. W przypadku opuszczenia lokalu na diuzszy czas nalezy pozamykac zawory gazu,
zimnej i cieple] wody oraz poinformowaé Gming o aktualnym nr telefonu, adresie
pobytu lub kontakcie z osoba, ktéra umozliwi w razie potrzeby wstep do lokalu.

§7

1. Drzwi wejsciowe do piwnic powinny by¢ kazdorazowo zamykane na klucz.
2. Gmina obowiazana jest do nieodplatnego dostarczenia uzytkownikom klucza
do drzwi lokalu w czasie jego zasiedlania oraz przy wymianie
zamkow do drzwi wejsciowych piwnic, pomieszczen wspolnego uzytku.

II. Czysto$é, porzadek i estetyka w budynkach oraz ich otoczeniu

§8

. Do obowiazkéw najemcy nalezy utrzymywanie lokali w mnalezytym stanie
sanitarno-higienicznym.

2. Wszyscy najemcy zobowigzani sg do dbania o czystod¢ na klatkach schodowych,
korytarzach w piwnicach, 1 innych pomieszczeniach wspolnie uzywanych oraz
na zewnatrz budynku

3. Uzytkownik, dla potrzeb ktérego skladowano jakiekolwiek materialy (np. w
okresie wykonywania remontéw i napraw w mieszkaniu) winien natychmiast po
ich usunieciu oczy$ci¢ miejsce sktadowania. Gruz i odpady poremontowe winny
by¢ sktadowane w miejscach wyznaczonych przez Gmine i wywiezione na koszt
uzytkownika wykonujgcego remont lokalu.

4. Zabrania si¢ trzepania workéw od odkurzaczy w piwnicach i na korytarzach.

5. W przypadku zanieczyszczenia pomieszezen wspolnego uzytku lub otoczenia
budynkow, sprawca powinien niezwlocznie i bez wezwania sprzatnac¢




0.

4.

zanieczyszczone miejsce.
Zabrania si¢ umieszczania na zewngtrznych czgsciach budynkdw skrzynek z
kwiatami lub innych przedmiotow, ktore moglyby stanowi¢ zagrozenie dla osob
przebywajacych ponizej.

. Zaleca si¢ segregowanie odpaddw. Posegregowane odpady nalezy wrzucaé do

pojemnikow do selektywnej zbidrki odpadéw dostarczonych przez firmg
zajmujacy sie zbidrka odpaddw statych.

§9

. Trzepanie i czyszczenie dywandw itp. moze odbywac si¢ wytacznie w miejscach

na ten cel przeznaczonych
Wykonywanie w lokalach prac wywolujacych nadmierny halas, np. wiercenie

otwordw, dozwolone jest wytacznie w dni powszednie w godzinach od 890-1900,

§10

. Zabrania sie dokonywania nasadzen drzew i krzewdw bez uzgodnienia z Gmina,

Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac si¢
w taki sposob, aby elewacja budynku i okna mieszkan polozonych nizej nie ulegly
zalaniu lub zniszczeniu.

. Przechowywanie na balkonach przedmiotéw oszpecajacych wyglad domu oraz

umieszezanie w miejscach wspdlnego uzytkowania, tj. na klatkach schodowych,
korytarzach, jakichkolwiek przedmiotow niezgodnych z przeznaczeniem lokali
(np. mebli, zamrazarek itp.) jest zabronione.

Zabrania sie zakladania krat w oknach i drzwiach balkonowych po zewngtrzne;
stronie elewacji bez uprzedniego uzyskania zgody Gminy

5.Szyldy i wszelkie reklamy moga by¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu

1.

2.

zgody Gminy,

ITI. Bezpieczenstwo pozarowe

§11

W razie pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz Pozarna, Policje, Gming.
Falszywe informowanie podlega karze.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé
zawory odcinajace doplyw gazu oraz zawiadomic¢ Pogotowie Gazowe, Gning.
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§12

. Na strychach domoéw, w piwnicach, innych pomieszczeniach wspélnego uzytku

nie wolno przechowywaé Zadnych materialéw wybuchowych, latwopalnych,
zracych, cuchngeych oraz pojazdow spalinowych.

Palenie papieroséw 1 uzywanie niezabezpieczonego ognia na korytarzach,
klatkach schodowych, w piwnicach, pomieszczeniach wspdlnego uzytku jest
zabronione.

. Tarasowanie korytarzy, drog ewakuacyjnych i ciagdw komunikacyjnych meblami

oraz innym sprzetem utrudniajgcym komunikacje, dostep do hydrantéw i gasnic
lub akcje ppoz. jest zabronione.

Zabrania sic wyrzucania niedopatkéw papierosow, Smieci i jakichkolwiek
przedmiotow przez okna,

IV. Inne postanowienia

§ 13

. Zakldcanie spokoju mieszkancom np. poprzez ciagle przebywanie na klatkach

schodowych, spozywanie alkohotu, glosne zachowywanie sig itp. jest zabronione.
Nalezy przestrzegad, aby dzieci nie bawily sie na klatkach schodowych lub
korytarzach. '

Za szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiedzialno$¢ ponosza ich rodzice i
opiekunowie.

§ 14

.Trzymanie w lokalach pséw, kotéw i innych zwierzat domowych jest

dopuszezalne, o ile te zwierzeta nie zagrazaja zdrowiu ludzi oraz nie zaklocajg
spokoju, a ich posiadacze sa w stanie zagwarantowa¢ im odpowiedniq wymagang
prawem opieke i przestrzega¢ wymogdw sanitarno-porzadkowych. Psy nalezy
wyprowadzaé na smyczy i w kagancu. Uwalnianie ich ze smyczy na terenie najmu
lokali poza miejscami do tego przeznaczonymi jest niedozwolone.

. Do obowiazkdw posiadaczy pséw nalezy w szczegolnosci:

a) regularne szczepienie psow przeciw wéciekliznie i innym chorobom zakaznym,

b) natychmiastowe usuwanie zanieczyszcezefi spowodowanych przez psy na klatce
schodowej, w innych pomieszczeniach wspoélnego uzytku oraz na zewngtrznych
ciggach komunikacyjnych, placach zabaw, trawnikach itp.

3.Zabrania si¢ prowadzenia hodowli pséw, kotow, drobiu, krolikow, golgbi i

4.

innych zwierzat w lokalach najmu i na terenie budynkéw komunalnych Gminy
Wiasciciele zwierzat domowych ponoszg pelng odpowiedzialnos¢ za szkody
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spowodowane przez te zwierzeta na zasadach okreslonych w przepisach k.c

§ 15

Parkowanie pojazdéw mechanicznych na terenie budynkow komunalnych jest
dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych w sposob nieutrudniajacy
zaparkowanie innych pojazdow oraz zapewniajacy zaparkowanie najwigkszej ich
liczby.

Blokowanie przez pojazdy dojs¢ do klatek schodowych, a takze parkowanie w
sposob uniemozliwiajacy dojazdy do budynkoéw jest niedopuszczalne.

Zabronione jest zanieczyszczanie smarami, olejami itp. chodnikow 1 drog
dojazdowych oraz mycie wszelkich pojazdow w obrebie budynkéw komunalnych,

§ 16

. Lokale mieszkalne winny byé¢ uzytkowane w sposob jak najmniej uciazliwy dla

innych osob zamieszkatych w budynku; w szczegoOlnosci nie nalezy:

a) korzysta¢ z urzgdzen RTV lub gra¢ na instrumentach muzycznych w sposob
powodujacy przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu w budynku
ina zewnatrz lokalu,

b) urzadza¢ glosnych (hucznych) zabaw i przyjec,

¢) dopuszczaé by zwierzeta domowe zaktocaty cisz¢ w domu.

W godzinach od 2200- 600 w lokalach mieszkalnych i na terenie budynku

i otoczenia obowigzuje cisza nocna,

3. W przypadkach uporczywego naruszania zasad dobrych obyczajow lub tamania

ustalen niniejszego regulaminu wyciggane bedg konsekwencje wilacznie ze
skierowaniem sprawy na drogg postgpowania sagdowego.

§ 17

|.Regulamin podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzgedu Gminy oraz
wywieszony do zapoznania si¢ przez najemecow lokali w budynkach komunalnych
znajdujacych sie w zasobach Gminy Grodek nad Dunajcem.

2. W sprawach skarg i wnioskow nalezy zwracac si¢ do Wojta Gminy Grodek nad
Dunajcem.



